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1. Woningvoorraad

. Woningvoorraad

u Volledig verkregen via
schenking

u Volledig verkregen via erfenis
= Gebouwd via bouwpromotor
B Zelf gebouwd, zonder

aannemer

B Gebouwd met eigen aannemer

® Nieuwbouw gekocht (btw)

® Bestaande woning gekocht




2. Verkopen

—\erkopen = Bouwvergunningen

- Renovaties* ——verkopen bouwgronden
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2. Verkopen

= Andere

m SHM of overheid

m Projectontwikkelaar

m Particulier, via
immokantoor

M Particulier, openbare
verkoop of uit de hand
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2. Verkopen

u Gratis bewoner

® Gemeenschapshuis
¥ Ouderlijke huis

M Eigenaar

® Huurder

3. Prijzen
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3. Prijzen

3. Prijzen

CHART 2 P House Price Indices developments in the EU, 2006=100

a) Countries where house prices were, in 2013,
at least 10% above 2006 levels

b) Countries where house prices were, in 2013,
around 2006 levels

¢) Countries where house prices were, in 2013,
at least 10% below 2006 levels
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3. Prijzen

3. Prijzen

‘Woningprijzen en huurprijzen
Vlaams Gewest - evolutie 1996-2013

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
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3. Prijzen

4. Financiering
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4. Financiering
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4. Financiering
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5. Deelmarkten

1947 1961 1970 1981 1991 2001 2005 2009 2013

—&—Eigenaar
—#—Huurder
= Private huurder

—==Sociale huurder

—+—Gratis bewoner

5. Deelmarkten
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5. Deelmarkten

—=&— 1ste quintiel

—=—5de quintiel

6. Betaalbaarheid

2005 ®2013

Eigenaar met Private huur Sociale huur
hypotheek

Alle huurders

Totaal
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6. Betaalbaarheid

®WW52005 mGWO 2013
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7. Besluit



Bronnen

+  European Mortgage Federation (2014), Hypostat 2014.

«  Goeyvaerts G. e.a. (2014), Onderzoek naar de woonfiscaliteit in Vlaanderen, KU Leuven — Centrum voor
Economische Studién, Leuven.

*  Heylen K. (2015), Het Grote Woononderzoek 2013. Deel 2. Profiel van de deelmarkten, woonuitgaven en
betaalbaarheid. Steunpunt Wonen, Leuven.

+  Pannecoucke . & De Decker P. (2015), Het Grote Woononderzoek 2013. Deel 7. Woontevredenheid en
woongeschiedenis. Steunpunt Wonen, Leuven.

«  Ryckewaert M. e.a. (2011), Een woonmodel in transitie. Toekomstverkenning van het Vlaamse wonen,
Garant, Antwerpen/Apeldoorn.

«  Vastmans F. e.a. (2014), Woningpriizen: woningprijs-mechanisme & marktevenwichten. De logica, nood en
valkuilen van betaalbaarheid als woningprijs determinant, Steunpunt Wonen, Leuven.

+  Winters S. e.a. (2015), Wonen in Vlaanderen anno 2013. De bevindingen van het Grote Woononderzoek
gebundeld. Garant, Antwerpen/Apeldoorn.

+  Winters S. & Van den Broeck K., Twenty five years of housing finance in Belgium. In: J. Lunde & C.
Whitehead, Milestones in European Housing Finance, Wiley Blackwell, Oxford, to be published.

VASTGOED
academie

De kwaliteit van de Vlaamse
woningen grondig doorgelicht

Lieve Vanderstraeten,

onderzoeker KU Leuven, onderzoeksgroep stedenbouw en architectuur
en onderzoeksgroep sociale en economische geografie

17



&
e,
3

steunpy,,

Inleiding

18



Methodologie

Methodologie

19



Methodologie

Methodologie

20



Methodologie

Resultaten

21



Gebrek voldoende netto-oppervlakte woning 7 T
Ander gebrek verluchting 667000 ) @ g
Gebrek verluchting gainstallatie type b of... 206000
Gebrek lichtinval 123000
Gebrek verwarming leefruimte 1 33000
Gebreken aan sanitaire vereisten 432000
Ontbreken van sanitaire vereisten 117000
Risico op CO-vergiftiging 296000
Gebreken centrale verwarmingsinstallatie 102000
Gebreken elektrische installatie | 571000
Gebreken aan trap | 757000
Afwerking vloeren | 190000
Afwerking muren | 507000
Afwerking plafonds | 435000
Gebreken ramen, deuren en glaswerk | 324000
Water in de kelder | 144000
Schade door condensatievocht | 435000
Beperkte vochtproblemen | 435000
Niet-structurele gebreken dak & muren | 240000
Uitgebreide vochtproblemen r 110000 i’ﬁﬁ
Uigebreide problemen dak/buitenmuren I 31000 |
:
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Gebrek verwarming leefruimte 1 33000 Aandelen hoger bij:
Gebreken aan sanitaire vereisten 432000 - Private huur & eigenaar vs
Ontbreken van sanitaire vereisten 117000 sociale huur
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Gebrek voldoende netto-opperviakte woning ] 16000
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Resultaten

VASTSTELLING:

- 37% van de Vlaamse woningen zijn van ontoereikende kwaliteit
- Verschillen naar achtergrondvariabelen
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Aard en omvang gebreken van de woningen van

ontoereikende kwaliteit

Gebrek voldoende netto-oppervlakte woning
Ander gebrek verluchting

Gebrek verluchting gainstallatie type b of bijkomende...

Gebrek lichtinval

Gebrek verwarming leefruimte
Gebreken aan sanitaire vereisten
Ontbreken van sanitaire vereisten
Gebreken verwarmingsinstallatie
Gebreken elektrische installatie
Gebreken aan trap

Afwerking plafonds, muren en vloeren
Gebreken ramen en deuren

Water in de kelder

Schade door condensatievocht
Beperkte vochtproblemen
Niet-structurele gebreken dak & muren
Uitgebreide vochtproblemen
Uigebreide problemen dak/buitenmuren
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Resultaten
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Ontoereikende - toereikende kwaliteit? 5’6

13% 24%
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Synthese-index fysische staat woning
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Synthese-index fysische staat woning

Synthese-index fysische staat woning ..




Synthese-index fysische staat woning
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2. Isolatie in de woningen

Aanwezigheid van isolatie in de woningen, in %, Vlaanderen, 2005 en 2013
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2. Isolatie in de woningen
Aanwezigheid van isolatie in de woningen, in %, Vlaanderen, 2005 en 2013
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2. Isolatie in de woningen

Aanwezigheid van isolatie in de woningen, in %, Vlaanderen, 2005 en 2013
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Aanwezigheid van isolatie in de woningen, in %, Vlaanderen, 2005 en 2013
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3. Verwarming in de woningen

3. Verwarming in de woningen
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3. Verwarming in de woningen

4. Bouwperiode

Aandeel woningen naar bouwperiode, in %, Vlaanderen, 2013
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4. Bouwperiode

Aandeel woningen waar isolerend glas (bijna) overal aanwezig is naar
bouwperiode, in %, Vlaanderen, 2005 en 2013
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4. Bouwperiode

Aandeel woningen waar dakisolatie (bijna) overal aanwezig is naar bouwperiode,
in %, Vlaanderen, 2005 en 2013
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4. Bouwperiode

Aandeel woningen waar muurisolatie (bijna) overal aanwezig is naar
bouwperiode, in %, Vlaanderen, 2005 en 2013
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4. Bouwperiode

Aandeel woningen waar vloerisolatie (bijna) overal aanwezig is naar
bouwperiode, in %, Vlaanderen, 2005 en 2013
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4. Bouwperlode

Aanwezigheid van centrale verwarming in de woningen naar bouwperiode, in %,
Vlaanderen, 2013
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5. Eigendomsstatuut

Isolatie van de woningen naar eigendomsstatuut, in %, Vlaanderen, 2013
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5. Eigendomsstatuut

Belangrijkste energiebron of brandstof van de verwarming in de woning naar
eigendomsstatuut, in %, Vlaanderen, 2013

68
65
27
23
I I T
6 6
: - ]
1 2 1
- - . —_ —

Vlaanderen Eigenaar Private huur Sociale huur

Eigendomsstatuut

M Aardgas M Stookolie M Elektriciteit M Andere 2013: N = 5 002

5. Eigendomsstatuut
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5. Eigendomsstatuut f b

6. Type woning




6. Type woning

7. Socio-economische huishoudkenmerken '@
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8. Energieprestatiecertificaat

niet energiezuinig
veel besparingsmogelijkheden

Studiedag van de VASTGOEDACADEMIE

8. Energieprestatiecertificaat

Kennis van het EPC bij de huurders naar eigendomsstatuut en jaar van intrek, in
%, Vlaanderen, 2013
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8. Energieprestatiecertificaat

Kennis van het EPC bij de huurders naar socio-economische
huishoudkenmerken, in %, Vlaanderen, 2013
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8. Energieprestatiecertificaat

Opmaak van het EPC bij de verhuurders, in %, Vlaanderen, 2013

62% van deze verhuurders wist niet dat het EPC verplicht was

Alle huurwoningen Gedeelte huurwoningen ~ Geen enkele huurwoning Niet van toepassing / Geen
Verhuur sinds 1 januari 2009: N = 663 antwoord

Studiedag van de VASTGOEDACADEMIE
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8. Energieprestatiecertificaat

Conclusie
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Conclusie

Conclusie
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Panelgesprek: nabeschouwingen door
vertegenwoordigers van de vastgoedsector

Sprekers:

* Fred Niemans, voorzitter Verenigde Eigenaars

» Karen Van De Woestijne, voorzitter CIB Oost-Vlaanderen
» Sien Winters, coérdinator Steunpunt Wonen

Moderator:
Pieter Decelle, beleidsmedewerker Wonen CIB Vlaanderen
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Conclusies en uitleiding

Bedanki! M
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