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Notariaat en

vastgoedbemiddeling :
onverzoenbaar !

Het Hof van Beroep van Bergen heeft op maandag 15 juni een belang-

rijk arrest uitgesproken : een notaris die aan vastgoedbemiddeling

doet, maakt zich schuldig aan oneerlijke concurrentie ! Deze belang-

rijke beslissing laten wij u graag toelichten door Meester TAQUIN,

onze raadsman in deze.

Een notaris uit Henegouwen vervol-
gen omwille van zjn vastgoedbe-
middeling, je moet een beetje « Don
Quichot » zijn om zo’n schijnbare evi-
dentie aan te pakken...

Verwachtte u na de uitspraak in
eerste aanleg een dergelijke be-
slissing van het Hof ?

« Ik geloofde erin, anders zou ik deze
zaak niet gepleit hebben. Zelfs toen
onze visie in eerste aanleg niet gevolgd
werd, zijn wij er steeds van uitgegaan
dat wij vanuit juridisch standpunt ge-
lijk hadden en hebben, zoals nu ook is
gebleken. Een notaris is benoemd door
de Koning; hij oefent een publieke
functie uit die derhalve onverenigbaar
is met elke commerciéle activiteit.

Ik ben dan ook zeer gelukkig, dit is een
goede zaak, met belangrijke gevolgen
voor de Belgische vastgoedsector. »

[a\zmim 2009 - 2 o o

De beslissing betrof een notaris
uit Henegouwen. Welk zullen in
het algemeen de gevolgen van
dit arrest zijn ?

« De procedures, opgestart door het
BIV, viseerden één specifieke notaris
omdat zulks niet anders kon. Vanaf het
begin was echter duidelijk dat het om
een principekwestie ging. Het arrest
veroordeelt trouwens de typeovereen-
komst zoals zij door de notarissen uit
die regio wordt gehanteerd.

Aangezien het notariaat via hun Na-
tionale Federatie en hun Provinciale
Kamer zelf betrokken partij was; is het
dan ook evident dat deze zaak verder
reikt dat één alleenstaand geval.

Met het arrest wordt aldus jurispruden-
tie gevormd: alle notarissen die bemid-
delingsactiviteiten stellen, kunnen. op

onroerend goed één van de belangrijkste,
zoniet de belangrijkste transactie uit hun
leven. Voor de consument is het van het
grootste belang dat hij de zekerheid heeft
dat hij in zijn zoektocht naar een woning
wordt begeleid door iemand die de nodige
juridische en technische bagage heeft om
op een professionele wijze te bemiddelen.
Het feit dat deze vastgoedprofessional
tuchtrechtelijk kan gesanctioneerd wor-
den, biedt een grotere bescherming. Vaak
moeten we vaststellen dat wantoestan-
den bij de bemiddeling van vastgoed zich
voornamelijk voordoen wanneer de con-
sument in zee gaat met iemand die het
beroep van vastgoedmakelaar op een il-
legale wijze uitoefent. Deze laatste heeft
doorgaans niet de noodzakelijke bagage
om het beroep op een behoorlijke wijze te
kunnen uitoefenen.

Een erkenning is niet alleen in het belang
van de consument maar evenzeer in het be-
lang van de beroepsheoefenaar zelf. Het op-
starten van een vastgoedkantoor met ken-
nis van zaken biedt een grotere zekerheid
dat de starter niet onmiddellijk failliet gaat.

Conclusie van de uiteenzettingen is dat
de Dienstenrichtlijn en de Richtlijn Be-
roepskwalificaties nog ruimte laten voor
het Belgische systeem van erkenning van
het beroep van vastgoedmakelaar.

Volgens CEPI gaan binnen Europa niette-
min stemmen op voor zelfregulering in de
vastgoedsector. Dit werd bevestigd door
Dirk Sterckx. Het is van belang dat we er
alles aan doen opdat de 9000 vastgoed-
makelaars hun beroepsinstituut, waarop
ze terecht trots mogen zijn, zullen be-
houden. Het BIV zal in ieder geval zeer
waakzaam zijn,

BNews ... .

In het najaar zal wellicht een volgend
BIV-seminarie worden georganiseerd. We
hopen jullie hierop te mogen verwelko-
men. Tegemoetkomend aan een aantal
constructieve opmerkingen, werd er alvast
bestist om in de toekomst simultaanverta-
ling te voorzien.

Dank aan de heer Marchal voor de foto’s.
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In Vlaanderen werden al samen-

Nieuwe regelgeving
toegankelijkheid

LL Het BIV is blij dat een einde wordt
~gesteld aan activiteiten die schade werkingsakkoorden gesloten tussen

kunnen berokkenen aan ons beroep, de vastgoedmakelaars en het

aan de notarissen zelf (die lang niet
allemaal aan vastgoedbemiddeling

doen) en aan de vastgoedconsu-
ment.

Correcte professionals komen de
vastgoedsector enkel ten goede.
Gezien de complementariteit van
het beroep van vastgoedmakelaar
en dat van notaris, is het essentieel

dat zij in het hele land kunnen sa-
menwerken.

Concreet

notariaat.

Het BIV hoopt dat er spoedig een
overleg kan plaatsvinden tussen
het Instituut en de Koninklijke
Federatie van Notarissen.

De integrale tekst van het arrest
vindt u op de website van het BIV
(www.biv.be) onder Publicaties/ac-
tueel.

Eenmaal uitgesproken moet het arrest van het Hof van Beroep worden
betekend aan de betreffende notaris. Dat moet gebeuren door een
gerechtsdeurwaarder en neemt enige tijd in beslag.

Vanaf de datum van betekening start de termijn van 8 dagen die
het Hof aan de notaris oplegt om een einde te stellen aan zijn

activiteiten.

PENews ...,

De Vlaamse Regering keurde op vrij-
dag 5 juni 2009 de nieuwe Steden-
bouwkundige Verordening Toeganke-
lijkheid goed.

De vastgoedmakelaar die bemiddelt
bij de verkoop van een appartement
of een woonhuis hoeft zich bij deze
geen zorgen te maken over een nieu-
we op hem rustende verplichting.

Anders is het voor de vastgoedmake-
laar die bemiddelt bij de verkoop van
bouwgrond bestemd voor het oprich-
ten van een appartementsgebouw of
bouwprojecten voor appartementen
of winkels aan een projectontwikke-
laar of die bemiddelt bij de verkoop of
verhuur van een handelspand.

De nieuwe regelgeving is van toepas-
sing op gebouwen met een publiek
toegankelijke ruimte van meer dan
150m2. Publiek toegankelijke gebou-
wen zijn ondermeer winkels, cafés,
feestzalen, kantoren. De nieuwe re-
gelgeving is ook van toepassing op de
gemeenschappelijke delen van appar-
tementsgebouwen met meer dan twee
bouwlagen en minstens zes wooneen-
heden.

De nieuwe stedenbouwkundige ver-
ordening geldt voor alle nieuwe ste-
denbouwkundige aanvragen vanaf
1 maart 2010.

De Stedenbouwkundige Verordening
Toegankelijkheid schrijft voor hoe
breed de toegangsdeur moet zijn, hoe
breed de gangen en trappen moeten
zijn, welke de minimum afmetingen
zijn van vloeroppervlakte van de lift-

BENews . ———

kooi. De verordening hecht ook veel
belang aan toegangswegen zonder
trappen, en waar trappen zijn toe-
gelaten is bepaald wat de maximale
hoogte is van de optrede en dat er
verder aan beide zijden van de trap
een trapleuning moet worden aange-
bracht.

0ok wie verbouwingswerken uitvoert
aan of in gebouwen die beantwoorden
aan de in de regelgeving opgenomen
definitie moet rekening houden met
de stedenbouwkundige voorschriften
inzake toegankelijkheid.

De nieuwe Stedenbouwkundige Ver-
ordening Toegankelijkheid legt op
het grondgebied van het Vlaams Ge-
west nieuwe en dwingende regels op
om nieuwe gebouwen of gebouwen
die worden verbouwd beter toegan-
kelijk te maken voor personen met
een beperking, niet alleen rolstoelge-
bruikers, maar ook ouderen, papa’s of
mama’s met een kinderwagen, slecht-
zienden, iemand wiens arm in het gips
zit, grotere personen, enzovoort.

De nieuwe Stedenbouwkundige Ver-
ordening  Toegankelijkheid  zorgt
paradoxaal genoeg ook voor een
belangrijke vereenvoudiging in de re-
gelgeving. Met één pennentrek hou-
den op 1 maart 2010 alle provinciale
stedenbouwkundige verordeningen en
alle bestaande gemeentelijke verorde-
ningen met betrekking tot de toegan-
kelijkheid op uitwerking te hebben.
(Bron : JASSOGNE J., ‘Nieuwe regelge-
ving toegankelijkheid goedgekeurd’,
Vastgoedflitsen 12 juni 2009, 1-2)
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Vennootschappen :
weldra ingeschreven

bij het BIV ?

Onze voogdijminister, Mevrouw Sabine Laruelle, heeft ons een
voorontwerp van wet laten geworden betreffende het uitoefenen
van het beroep in een rechtspersoon (vennootschap).

Nadat de betreffende tekst reeds werd goedgekeurd door de
Ministerraad, ligt het voorontwerp op heden voor advies voor bij

de Raad van State.

Dit voorontwerp, waarvan u op de
website van het BIV (www.biv.be,
onder Publicaties/actueel) de in-
tegrale tekst kunt terugvinden, be-
treft de belangrijkste wijziging in de
reglementering van de sector sinds
de oprichting van het Instituut. Het
ontwerp kan een antwoord bieden
op bepaalde problemen waar de
sector op heden mee wordt gecon-
fronteerd (onder meer het onwettig
uitoefenen van het beroep), maar
brengt ook belangrijke gevolgen
met zich mee.

De Nationale Raad van het BIV heeft
zich op de vergadering van 28 april
jongstleden gebogen over dit ont-
werp. Een aantal opmerkingen en
vragen, die wij reeds hebben over-
gemaakt aan de Minister, werden op
deze vergadering geformuleerd.

\z-zmim 2009 - 2

Het betreffen volgende opmerkin-
gen :

W Het wetsontwerp voorziet dat
het doel en de activiteiten van
vastgoedvennootschappen  zal
moeten worden beperkt tot de
dienstverlening met betrekking
op de beoefening van het gere-
glementeerd beroep. Wat met ac-
cessoire activiteiten? Wat is de
impact van deze beperking voor
de kleine en multifunctionele
kantoren (die eveneens actief
zijn op de markt van de bemid-
deling in hypotheken, verkoop
van aandelen van vastgoedven-
nootschappen,  verzekeringen,
projectontwikkeling, enz.) ?
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Ons beroep verwelkomt regelmatig nieuwe titularissen. Zij worden
_op een kleine receptie uitgenodigd in het BIV om er kennis te
“maken met het Instituut en hun naambord in ontvangst te nemen

ter gelegenheid van een officiéle overhandiging.

v de loop vav de laatste

maanden huwv naouwn-
bord hebbenw ontvange. -

Wi verwelkomen hen inv ong mooi bevoep !
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